S.C. ACTIV SERVICE S.R.L. PR. NR. 1650/2023
AUT. J10/2575/1994 P.U.Z. str. Crizantemelor, nr. 16, mun. Buzau—
,»Construire imobil locuinte S+P+2E+3ER,

servicii/comert la parter, imprejmuiri, alei, bransament”

MASURI PENTRU IMPLEMENTAREA
PROIECTULUI PUZ

1. Masuri urbanistice si de reglementare
o Stabilirea regimului de 1ndltime, coeficientilor urbanistici (POT, CUT) si a functiunilor
admise.

Indicatori urbanistici maximali:

P.O.T.max. = 50,00%

C.U.T.max. =2,00

Regimul de Tnaltime maxim S+P+2E+3ER.

Functiuni admise:
- locuite colective, cladiri de locuinte pentru mai multe familii (mai multe locuinte), avand acces
si lot folosit in comun.
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si profesionale;
- comert cu amanuntul
- activitati manufacturiere;
- locuinte cu partiu obisnuit;
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comerciald/servicii (spatii la parter).
Tipul de activitati ce se vor desfasura partial la nivelul parterului vor fi selectate astfel incat
sa un contravind cu functiunea preponderent rezidentiala.

o Integrarea proiectului in contextul urban existent prin respectarea aliniamentului stradal,
a retragerilor si a zonelor verzi.

Constructiile vor fi amplasate in limitele edificabilului propus in plansa de reglementari
urbanistice:

e 0,60 m. - servitutea privind picatura stresinilor pentru limitele anterioard, posterioara si
lateral dreapta. (obligatia proprietarului de a impiedeca scurgerea apei de ploaie de pe
acoperisul sau pe terenul vecinului, poate conduce la retragerea constructiei fata de limita
proprietdtii in cazul unor anumite conformari ale acoperisului);

e 0,00 m. fatd de limita lateral stanga (se va obtine acordul notarial de la proprietarul
terenului cu nr. cad. 53517 (13469).

La amplasarea si conformarea cladirii se va tine cont si de urmatoarele retrageri minime
de la limitele de proprietate, conform Codului Civil:
Pentru limita posterioara de proprietate
e 2,00 m. - distanta intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si
fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond;
¢ 1,00 m. — distanta intre fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu
linia de hotar spre fondul invecinat.
Pentru limitele laterale de proprietate
e Retragerile fatd de limitele de proprietate laterale vor fi jumatate din indltimea la cornisd a
constructiilor propuse, dar nu mai putin de 3m.




In incintd va exista obligativitatea asigurarii unei suprafete minime de spatii verzi si
plantate, conform HCL115/2023, dupa cum urmeaza:

* pentru constructii comerciale/ spatii pentru servicii vor fi prevazute spatii verzi si
plante, cu rol decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare avand ponderea
de 20% din suprafata totald a terenului;

+ pentru locuinte colective, in incintd va exista obligativitatea asigurarii unei suprafete
minime de spatii verzi si plantate in cuantum de 30% din suprafata totala a terenlui, din care
minim 20% pe sol natural, iar diferenta de maxim 10% va putea fi asigurata peste subsol
betonat, cu o grosime a stratului vegetal ce va permite cresterea vegetatiei de talia arbustilor si
asigurarea conditiilor de drenare a umiditatii in exces.

Procentul de spatii verzi se va calcula ludndu-se in considerare functiunea cu procentul
cel mai mare de spatii verzi obligatorii necesare a fi asigurate in incinta.

Tindndu-se cont de faptul ca 1n incintd se vor amenaja unitdti locative, conform
elaboratorului D.T.A.C., suprafata minima obligatorie de spatiu verde in incinta este de
783,60 mp., reprezentind 30% din suprafata terenului. Conform plansei “Posibilitdti de
mobilare urbanistica” anexatd prezentei documentatii, realizata in conformitate cu documentatia
furnizatd de elaboratorul proiectului faza D.T.A.C., in incintd se vor asigura spatii verzi si
plantate n suprafata totala de 784 mp., din care 591 mp. (22,62%) se vor realiza pe sol natural,
iar restul de 193 mp.(7,39%) se vor realiza peste subsolul betonat.

o Respectarea prevederilor din PUG si corelarea cu PUZ-urile vecine.

La realizarea documentatiei PUZ s-au respectat prevederile documentatiei PUG a

municipului Buzau si eventualele documentatii PUZ realizate in zona studiata.

2. Masuri tehnico-edilitare

o Racordarea la retelele de utilitati publice (apd, canalizare, energie electrica, gaze naturale,

telecomunicatii).

Se va urmari racordarea incintei la toate utilitatile disponible in zona cu respectarea
avizelor obtinute la faza PUZ, urmand ca la faza DTAC conditiile si restrictiile impuse de
administratorii retelelor de utilitdti s fie detaliate si implementate in proiect.

Se va urmara dimensionarea corespunzdtoare a retelelor pentru a acoperi atit necesarul
locuintelor, cat si al spatiilor comerciale/spatiilor pentru servicii propuse, fard a fi afectate
incintele vecine.

o Implementarea solutiilor moderne de eficientd energetica (izolatii, panouri solare, pompe

de céldura etc.).

Cladirea va respecta legislatia in vigoare in ceea ce priveste eficienta energetica. Atat
modul in care se va asigura o izolare termicd adecvata a cladirii, cét si sursele de incalzire/ racire
utilizate se va detalia la faza D.T.A.C./ PTh.

3. Masuri de mobilitate si circulatie
e Amenajarea acceselor auto si pietonale conform normativelor.

Zona studiatd P.U.Z. face parte din cvartalul delimitat de str. Crizantemelor la
sud, str. Pompiliu Stefu la vest, str. Pdcii la est, respectiv str. Independentei la nord.
Terenul proprietate beneficiarului este pozitionat pe latura de nord a str. Crizantemelor,
accesul pe teren realizdndu-se din aceasta circulatie existenta.

Strada Crizantemelor este asfaltatd si are un profil transversal pentru partea
carosabila de aproximativ 7,20m., cu o banda de minim 3,50 m pentru fiecare sens de
circulatie. Strada Crizantemelor dispune de trotuare pozitionate de o parte si de alta a
circulatiei auto.

In incinti se vor amenaja circulatii pietonale astfel incat si poate fi accesate
spatiile verzi din incintd, locurile de parcare aflate la nivelul solului si subsolului cladirii,
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accesurile in cladirea de locuinte cat si spatiul comercial/ servicii. Circulatiile pietonale

vor fi realizate din dale prefabricate din beton.

Circulatiile pietonale dedicate exclusiv utilizatorilor locuintelor de serviciu vor fi

delimitate de circulatiile pietonale/ auto dedicate utilizatorilor spatiilor comerciale/ de

servicii de la parterul cladirii, prin realizarea unui Tmprejmuiri si controlul accesului in
spatiul exterior dedicat rezidentilor.

La faza D.T.A.C se va respecta cu strictete studiul de circulatie si se vor detalia
propunerile din acesta.

e Asigurarea locurilor de parcare pentru locatari si vizitatori, inclusiv pentru clientii

spatiilor comerciale.

In incinta se va asigura obligatoriu, conform HCL 115/2022, numirul minim de locuri
de parcare, dupa cum urmeaza:

% pentru spatii comerciale

- 1 loc de parcare auto la 200 mp. suprafatd construitd desfasurata, pentru unitéti ce au suprafata
construitd desfasuratad de pana la 400 mp. si 1 loc de parcare pentru biciclete la 100 mp. arie
utila;

- se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare 20mp. ai suprafetei construite desfasurate;

Locurile de parcare se vor putea amenaja in subsolul, demisolul, parterul cladirii sau la
nivelul terenului, 1n situatia in care se poate amenaja inclusiv procentul de spatiu verde.

% pentru spatii prestéri servicii

- pentru sedii ce au sub 10 angajati, cite un loc de parcare la 5 angajati, 1 loc de parcare la
30mp. ADC si un spor de 100% pentru vizitatori;

- pentru sedii ce au intre 10-30 angajati, cate un loc de parcare la 7 angajati, 1 loc de parcare la
45mp. ADC si un spor de 75% pentru vizitatort,

- pentru sedii ce au intre 30-100 angajati, cate un loc de parcare la 10 angajati, 1 loc de parcare
la 60mp. adc si un spor de 50% pentru vizitatori;

- pentru sedii ce au peste 100 angajati, cate un loc de parcare la 15 angajati, 1 loc de parcare la
90mp. adc si un spor de 25% pentru vizitatori;

Se va asigura 1 loc de parcare pentru biciclete la 60mp. arie utila.

Locurile de parcare pentru angajati se vor putea amenaja in interiorul, la subsolul, demisolul,
parterul sau la nivelul solului; locurile de parcare pentru vizitatori se pot amenaja si la nivelul
solului, daca se poate asigura inclusiv amenajarea procentului de spatii verzi necesar.

* pentru locuinte colective
- 1 loc de parcare pentru fiecare apartament ce are Ay < 100 mp.

- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament ce are Ay > 100 mp.;
- fatd de prevederile anterioare, pentru vizitatori, se va asigura suplimentarea cu 20% a
numarului locurilor de parcare;

Pentru cladirile cu mai mult de 6 apartamente se va asigura un spatiu inchis si acoperit
destinat depozitatii bicicletelor, avand capacitatea de 1 bicicletd/ apartament. Conform HCL
115/2022, minim 60% din numarul total de locuri de parcare destinate locuintelor trebuie
dispuse in subsoluri sau demisoluri cu destinatia de garaje.

La parterul cladirii, spre strada Crizantemelor se va realiza un spatiu comercial/pentru
servicii cu o suprafatd utila aproximativa de 150,00mp. Conform prevederilor HCL 115/2022
pentru spatiul destinat servicilor se vor asigura minim de 11 locuri de parcare, preconizandu-se
cd va avea maxim 14 angajati.

Cladirea se preconizeaza ca va cuprinde, conform documetatiei puse la dispozitie de
elaboratorul fazei D.T.A.C., 40 de unitati locative, dupd cum urmeaza: apartamente de 2 -3
camere cu suprafata utild Ay < 100 mp. — 33 unitati, apartamente de 3 - 4 camere cu suprafata
utilda Ay > 100 mp — 7 unitati. Conform suprafetelor si prevederilor HCL 115/2022 pentru
apartamente se vor asigura un numar minim de 57 locuri de parcare. Acestea vor fi amplasate
exclusiv la subsol.



In incinta se vor realiza 9 locuri de parcare la nivelul solului si 59 de locuri de parcare la
subsol.

o Crearea de piste pentru biciclete si trotuare adaptate persoanelor cu mobilitate redusa.

Circulatiile pietonale ce se vor realiza in incintd vor fi adaptate nevoilor persoanelor cu
dizabilitati locomotorii. Cladirea va dispune pe tot perimetrul de un trotuar de protectie, cu panta
spre exterior.

Pentru cladirile cu mai mult de 6 apartamente se va asigura un spatiu inchis si acoperit
destinat depozitatii bicicletelor, avand capacitatea de 1 bicicletd/ apartament. Locurile pentru
depozitarea bicicletelor vor fi prevazute la nivelul subsolului sau eventual la nivelul parterului.

o Corelarea circulatiei auto cu strazile adiacente pentru a evita suprasolicitarea traficului.
4. Masuri de mediu si peisagistica
e Amenajarea spatiilor verzi si a zonelor de relaxare pentru locatari.

Tindndu-se cont de faptul ca 1n incintd se vor amenaja unitdti locative, conform
elaboratorului D.T.A.C., suprafata minima obligatorie de spatiu verde in incinta este de
783,60 mp., reprezentind 30% din suprafata terenului. Conform plansei “Posibilitdti de
mobilare urbanistica” anexatd prezentei documentatii, realizata in conformitate cu documentatia
furnizatd de elaboratorul proiectului faza D.T.A.C., in incintd se vor asigura spatii verzi si
plantate n suprafata totala de 784 mp., din care 591 mp. (22,62%) se vor realiza pe sol natural,
iar restul de 193 mp.(7,39%) se vor realiza peste subsolul betonat.

In incintd pe langa suprafata de spatii verzi, plantate se va realiza sii un spatiu de joaca
destinat copiilor.Se va urmari utilizarea speciilor vegetale locale, rezistente, pentru reducerea
costurilor de intretinere.

Gestionarea apelor pluviale se va realiza prin rigole, spatii verzi drenante sau sisteme de
retentie.
o Implementarea unor solutii de colectare selectiva a deseurilor. Incinta va beneficia de o
platformd gospoddreasca dotatd cu europubele. Evacuarea deseurilor se va realiza
periodic in baza unui contract de salubritate.

5. Masuri de securitate si protectie civila
o Respectarea normativelor de sigurantd la incendiu pentru locuinte si spatii comerciale.
e Amenajarea cdilor de evacuare, acces pentru autospeciale ISU si sisteme de detectie
incendiu.
e Crearea unor puncte de prim-ajutor si dotarea spatiilor comerciale cu echipamente
minime de protectie.

6. Masuri administrative si de implementare
o Etapizarea dezvoltarii
Dezvoltarea investitiei va urmari urmatoarele etape
- decopertarea stratului fertil de pamant Tnaintea realizarii constructiilor si a cdilor de circulatie
interioare;
- utilizarea pamantului decopertat la sistematizarea verticala de pe amplasament;
- realizarea racordurilor la utilitati
- executarea constructiilor se va face in baza autorizatiei de construire si a avizelor si acordurile
prealabile obtinute
- realizarea spatiilor verzi plantate, a spatiului de joaca pentru copii si ulterior a imprejmuirii
- evacuarea deseurilor de constructie inerte chimic la rampa de deseuri a localitatii.
o Stabilirea responsabilitatilor investitorului si ale administratiei locale Tn implementare.
Implementarea proiectului cade in responsabilitatea exclusiva a investitorului.
o Obtinerea avizelor si acordurilor necesare (urbanism, mediu, circulatie, utilitati, ISU).
Pentru obtinerea autorizatiei de construire se vor realiza documentatii specifice si se vor
obtine toate avizele si acordurile specificate prin certificatul de urbanism.
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e Monitorizarea implementarii PUZ-ului de catre autoritatea locala.
Implementarea documentatiet PUZ va fi monitorizatd de catre autoritatea locala
utilizandu-se toate mijlocele legale disponible.

arh. Pamfiloiu- lﬁ& Felicia
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